                                                                                                        Kołobrzeg,   08.10.2009 r.
UA. IV. 7331 – 106 / 09
                                                     OBWIESZCZENIE

     Na podstawie:
      -  art. 53 ust. 1 ustawy  z  dnia  27 marca 2003 r.  o planowaniu  i  zagospodarowaniu  
         przestrzennym   (Dz. U.  z  10  maja  2003 r.,  Nr 80,  poz. 717  z  późn.  zmianami)  

         zawiadamiam  o  wszczęciu  postępowania administracyjnego w sprawie  ustalenia   
         lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego  polegającego 

         na:

    Modernizacji   i   zmianie    sposobu    użytkowania     istniejącego    budynku socjalno – klubowego    i    garażowo – składowego     na    potrzeby     Ośrodka   Szkoleniowego   Rybołówstwa    Bałtyckiego,     budowie    łącznika    pomiędzy     budynkami  i  zagospodarowaniu terenu   na  działkach  nr 11/33,  11/34  i  11/36 w obrębie 18  przy ul. Mazowieckiej 15-16 w Kołobrzegu.  

      Obwieszczenie wywiesza się na okres 14 dni.

         Opracowała:  inspektor Regina Piskuła
UA.IV.7331-370/04/05

                  ANALIZA  FUNKCJI  ORAZ  CECH  ZABUDOWY 

                             I  ZAGOSPODAROWANIA  TERENU
    Wykonana w celu ustalenia wymagań dla zabudowy i zagospodarowania terenu 

     w  Kołobrzegu przy ul. Unii Lubelskiej 30-32,  działka nr 187/10 dla zamierzenia 

           polegającego na  adaptacji strychu na samodzielny lokal mieszkalny

                                   w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 

Część  tekstowa  analizy

1. Przedmiot analizy

Przedmiotem analizy jest sąsiedztwo działki  nr 187/10 o pow. 457 m2  położonej  w 

Kołobrzegu przy ul. Unii Lubelskiej 30-32 w  obrębie 12,  dla której wnioskowana jest 

inwestycja polegająca na  adaptacji strychu na samodzielny lokal mieszkalny w 

budynku mieszkalnym wielorodzinnym. 

2. Cel analizy

Analizę przeprowadzono w celu ustalenia wymagań dla przedmiotowej zabudowy 

i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 ust. 1-5 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

w  związku  z  brakiem  miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego dla tego 

obszaru.
3. Podstawa opracowania

Analizę opracowano w oparciu o:

3.1. Wniosek Inwestora

3.2. Kopię mapy zasadniczej w skali 1:500  dostarczoną przez Wnioskodawcę

3.3. Informacje z rejestru gruntów

3.4. Wizję lokalną w terenie

3.5. Ustawę  z  dnia 27 marca 2003 r.  o  planowaniu i zagospodarowaniu 

        przestrzennym  (Dz.U.03.80.717  z  późniejszymi zmianami) 

3.6. Rozporządzenie  Ministra Infrastruktury  z  dnia 26 sierpnia 2003 r.  w  sprawie 

        sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania 

        terenu  w  przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 

        przestrzennego  (Dz.U.03.164.1588)

3.7. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.  w sprawie 

        oznaczeń i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

        celu publicznego  oraz  decyzji o warunkach zabudowy  (Dz.U.03.164.1589)

3.8. Polską Normę PN-B-01027

4.  Merytoryczny zakres analizy 

W  związku z treścią wniosku dotyczącego planowanej zabudowy na działce, 

zakresem analizy objęto ustalenia:

4.1.  dopuszczalnej funkcji działki i zabudowy,

4.2.  czy  wnioskowane zamierzenie  zgodne  jest  z  przepisami odrębnymi.

Przeanalizowano również stan faktyczny i prawny terenu,  na którym przewiduje się 

realizację zamierzenia objętego wnioskiem.

Pozostałych cech wymaganych przez Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej 

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego  (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588)  nie

analizowano.

5.  Granice obszaru analizowanego

Granicę obszaru analizowanego ustalono na podstawie  § 3 ust. 2  Rozporządzenia

Ministra Infrastruktury  z  dnia 26 sierpnia 2003r.  w  sprawie sposobu ustalania 

wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  (Dz. U. 03.164.1588).

Dokładny przebieg granic analizowanego terenu przedstawiono w części graficznej.

6.  Analiza funkcji

Przeanalizowano  faktyczny sposób użytkowania obiektów budowlanych  oraz  

zagospodarowania terenu.  W analizowanym obszarze występują następujące

funkcje:

      -   funkcja mieszkaniowa wielorodzinna

Dla terenu ustala się funkcję mieszkaniową.
7.  Dostęp do drogi publicznej

Objęty wnioskiem teren posiada dostęp do drogi publicznej  ul. Unii Lubelskiej.

8.  Uzbrojenie terenu

Teren analizowany jest uzbrojony.  Planowane zamierzenie nie wymaga nowych

instalacji infrastruktury technicznej.

9.  Przeznaczenie gruntów

Wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów.

Teren ten to działka budowlana zabudowana.

Kołobrzeg,  Styczeń 2005r. 

Opracowała:

	działka nr
	pow. działki

(m²)
	pow. istniejącej zabudowy budynkowej

(m²)
	wskaźnik zabudowy

(%)

	48
	0,7458
	0,1633
	22

	52/1
	0,0703
	0,0176
	25

	54/1
	0,1031
	0,0204
	20

	55/1
	0,1799
	0,0390
	22

	56/1
	0,0771
	0,0085
	11

	57
	0,0749
	0,0090
	12

	59/2
	0,1053
	0,0231
	22

	59/1
	0,0715
	0,0120
	17

	71/1
	0,5086
	0,1444
	28

	72
	0,1209
	0,0195
	16

	74/1
	0,2698
	0,0434
	16

	70/7
	0,0667
	0,0080
	12

	70/6
	0,0665
	0,0120
	18

	65
	0,0732
	0,0130
	18

	68
	0,0691
	0,0090
	13

	70/5
	0,0613
	0,0120
	18

	70/1
	0,0799
	0,0220
	28

	Łącznie
	2,7472
	0,5785
	21


	Kierunek głównej kalenicy
	-


Na terenie analizowanym linia zabudowy ukształtowana została równolegle do ulicy 

Próżnej  (patrz zał. graficzny).  Zatem dla terenu ustala się nieprzekraczalne linie 

zabudowy jak w  załączniku graficznym.

                                         ANALIZA

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu 

Zakres wnioskowanej inwestycji:

Rozbudową istniejącego budynku gospodarczego obejmująca schody zewnętrzne na strych

oraz  pomieszczenie gospodarcze  w  przyziemiu budynku  na  działce Nr 303  obręb 2  przy  ul. Próżnej 11  w  Kołobrzegu

I.     Funkcja analizowanego terenu  –  tereny  zabudowy  mieszkalnej  jednorodzinnej

     II.     Parametry, cechy i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 

       terenu

1. Wskaźnik zabudowy

             Zgodnie z  wytycznymi  Ministerstwa Zdrowia   wskaźnik  wielkości powierzchni 

             zabudowy  w  stosunku  do  powierzchni działki  dla  zabudowy mieszkaniowej  

             jednorodzinnej  wynosi   –  max.  30 % 

             udział  powierzchni  działki  jako  biologicznie  czynnej  tj.  niezabudowanej 

             i  nieutwardzonej  wynosi   –  min. 70 %   

             powierzchnia  działki  budowlanej   –   475 m2
             powierzchnia  zabudowy  istniejącej   –   ca  130 m2  

             wielkość powierzchni zabudowy istniejącej w stosunku do powierzchni działki – 27 %

            Ustalenia dla projektowanej zabudowy:

             powierzchnia  zabudowy  projektowanej:

             zewnętrzne schody  i  pomieszczenie gospodarcze  –  max. 10 m2 

             powierzchnia  zabudowy  istniejącej  +  projektowanej  –   ca  140  m2 

             wielkość powierzchni nowej zabudowy  w  stosunku do powierzchni  działki  –  29 %

2. Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej 

             zabudowa  wzdłuż  ul. Próżnej  jest  zabudową  mieszkalną  jednorodzinną  

             o  wysokości  3  kondygnacji  nadziemnych  (trzecia  kondygnacja  jako  poddasze

             użytkowe  w  dachu  stromym  wielospadowym) 

            Ustalenia dla projektowanej zabudowy:

            Ustalono  stosownie  do  § 7  ust. 1  rozporządzenia  MI*

                -  dobudowa  schodów  zewnętrznych  na  strych  oraz  pomieszczenia 

                   gospodarczego w przyziemiu budynku  –  do  wysokości istniejącego budynku 

                   gospodarczego
     III.   Dostęp do drogi publicznej

            Działka  przylega  do  drogi publicznej  –  ulicy Próżnej  posiadającej  niezbędne

            uzbrojenie  techniczne

     IV.   Działka usytuowana jest

· w  granicach  strefy  uzdrowiskowej  B1

· w  granicach  obszaru  górniczego  „Kołobrzeg”  (solanki)

· w  granicach  obszaru  chronionego  krajobrazu

· w  miejscu oznaczonym  w  studium uwarunkowań  i  kierunków 

      zagospodarowania  miasta Kołobrzeg  symbolem  „MM”  –  tereny wyłącznie 

      mieszkaniowe

Średni wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki

                     dla obszaru znajdującego się w obrębie działki Nr 303

Wskaźnik wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni działki 

wyznaczono na podstawie średniego wskaźnika tej wielkości dla obszaru 

analizowanego. 

       Nr  działki           Pow. zabudowy             Pow. działki          Wskaźnik zabudowy 
                                   istniejącej  (m2)                  (m2)                               (%)
	          303                                                              
	            130
	            475
	             27

	          304
	            150
	            540
	             28

	          302 
	            175
	               628
	             28

	          305
	               110
	               425
	             26

	             308
	            120 
	            411
	             29

	          309
	            200
	            553
	             36

	          312
	            155
	            511
	             30

	          314
	            191
	            464
	             41
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Opracowała:   inspektor  Regina Piskuła
*  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie sposobu ustalania wymagań 

    dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu 

    zagospodarowania przestrzennego  (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

Średni wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki

                     dla obszaru znajdującego się w obrębie działki Nr 39

       Nr  działki        Pow. zabudowy (m2)      Pow. działki (m2)       Wskaźnik zabud. (%)
	          39                                                              
	            164
	            536
	             30

	          38
	            175
	            536
	             33

	             40 
	            130
	                541
	             24

	          37
	                170
	                536
	             32

	             25
	            136 
	            395
	                 34

	          26
	              89
	            391
	             23

	          27
	            176
	            395
	             44

	          28
	            127
	            394
	             32

	          29
	            198
	            607
	             33
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